
UY BAN NIIAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM 
PHNG SONG CONG Dc 1p - Tir do - Hanh phüc 

S:  5/  /QD-UBND Song Cong, ngày,2YthOng näm 2026 

QUYET DINH 
Vé vic phé duyt Diêu chinh ciic b Quy hoch phân khu t I 1/2000 

Phtrông Cãi Dan, thành ph Song Cong 
(nay thuc phirong Song Công, tinh Thai Nguyen) 

U( BAN NHAN DAN PH1RNG SONG CONG 

Can ci Lut T chic chInh quyn dja phu'o'ng nám 2025, 

Can ct' Luat QUy hogch do thj và nông thôn sO' 47/2024/QHJ5, Ludt tha 
dOi, bO sung mç5t sO diéu cüa Lut Quy hoçich dO thj và nOng thOn so 
144/2025/QHJ5; 

Can th các Nghj djnh cia ChInh phi sO' 145/2025/ND-CT ngày 
12/6/2025 quy djnh ye phOn djnh tháin quyên cza chInh quyn dfa phu'o'ng 02 
cap, phán quyén, phán cap trong liih vy'c quy hogch dO thj và nOng thôn, sO 
1 78/2025/ND-CP ngày 01/7/2025 quy djnh chi tiét mç5t s diu cia Lut Quy 
hoçich dO thj và nOng thOn, so 34/2026/ND-CT ngày 22/01/2 026 tha dOi, bO 
sung rnt sO diêu cia Nghj djnh so i 78/2025/ND-CT ngày 01/7/2025 quy djnh 
chi tiêt mt sO diêu cia Lut Quy hogch dO thj và nông thôn; 

Can c các Thông tu' cia Bç5 Xáy dyng: so' ]6/2025/TT-BXD ngày 
30/6/2025 quy djnh chi tiét mt so diêu cña Lut Quy hoçwh dO thj và nóng thOn; 
so 43/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 tha dOi, bô sung mt sO diéu cüa Thông tu' 
sO 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 quy djnli chi tiét m5t sO diéu cüa Lut Quy 
hoach do thj và nOng thOn, so 1 7/2025/TT-BXD ngày 3 0/6/2025 ban hành djnh 
mi'c, phu'o'ng pháp lcp và quán lj chi phI cho hogt de7ng quy hogch dO thj và 
nOng thOn,' 

Can cii' Quyé't d/nh sO' 292/QD-UBND ngày 09/02/2026 cia UBND tinh 
Thci Nguyen ye vic pliê duyt diéu chinh Quy hogch tinh Thai Nguyen thai kI 
2021-2030, tam nhIn den nám 2050; 

Can ct' Quyê't djnh sO' ]943/QD-UBND ngày 09/6/2025 cña UBND tinh 
Thai Nguyen ye vic phê duyt Diêii chinh Quy hogch chung thành phO Song 
COng, tinh Thai Nguyen den nãm 2045, Quyêt djnh sO ]018./QD-UBND ngày 
16/4/2026 cia UBND tinh Thai Nguyen ye vic phê duyt Diêu chinh Quy hogch 
chung thành phO Song COng, tinh Thai Nguyen den nám 2045; 

Can c' Van hOn sO' 14] 7/UBND-KTHTDT ngày 29/12/2025 cia UBND 
phu'd'ng SOng COng ye viêc báo cáo, dé xuât vj trI quy hogch xáy dimg nhà ó' xâ 
hi trên dja bàn phu'&ng Song COng,' 
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Can cii' Quyê't dinh s 1481/QD-UBND ngày 17/5/2025 cüa UBND tinh 
Thai Nguyen ye vic thu hOi dat cia Cong ty C'P Cong nghip Tlnwng mgi và 
Djch vii y té Phic Thai tgi phzthng C'ái Dan, thành phO Song COng, tinh Thai 
Nguyen do viphgm iut dat dai. 

Can cz Van ban s 499/UBND-TTDVTH ngày 16/3/2026 cia UBND 
phtrô'ng SOng COng ye viçc giao nhiçm vy Chü dáu tw 1p Diu chinh cyc b5 quy 
hogch phán khu tj lç 1 /2000 phu'O'ng Cái Dan, thành phO Song COng; 

Cànci' Quyét djnh so 1648/ QD-UBND ngày 20/10/2021 cüa UBND 
Thành phO Song Cong ye vic phê duyt diéu chinh quy hogch phán khu l 
1 /2000, phiwng C'ái Dan, thành phO Song Cong 

Xét d nghj tgi Ta trInh sd 97/TTr-TTD VTH ngày 23/6/2026 cia Trung 
tam djch vy tOng hcip ye viçc trInh phê duyt Diéu chinh cyc bç5 Quy hogch 
phán khu tj) l 1/2000 PhwO'ng Cái Dan, thành phó SOng COng (nay thuc 
phithng Song COng, tinh Thai Nguyen,) và BOo cáo kêt quO thâm djnh sO 
134/B C-XDNN&MT ngày 11/6/2026 cüa phOng XOy dmg, NOng nghip vO 
MOi tru'àng. 

QUYET DINH: 
A A 9 A A 7 A 

Dieu 1. Phe duyçt Dieu chinh cic b9 Quy hoch phan khu ty lç 1/2000 
Phu&ng Cài Dan, thành phô Song Cong (nay thuc phuông Song Cong, tinh 
Thai Nguyen) nhu' sau: 

1. Phm vi, quy mô 1p quy hoch và thôi hn 1p quy hoch 

1.1. Phm vi, ranh giói nghiên ciru 1p quy hoch: 

Khu dtnghiên ciru quy hoch là toàn b dja giâi hành chInh phithng Cãi 
Dan, thành phô Song Cong (truâc sap xêp, sap nhp), ranh gii cii the nhix sau: 

- PhIa Dông: Giáp phung Ph Yen, tinh Thai Nguyen. 

- PhIa Tây: Giáp duèg Cách Mng Tháng Tam, phu&ng Song Công, tinh 
Thai Nguyen. 

- PhIa Nam: Giáp phuèng Ph Yen, tinh Thai Nguyen. 

- Phia B.c: Giáp phithng Bach Quang, tinh Thai Nguyen. 

1.2. Quy mô 1p diu chinE quy hoch: 

- Quy mô dan s: Dir báo dnnäm 2030 là 28.000 ngiRri, dn nàm 2040 là 
3 5.700 ngir?ri (giü nguyen, không diêu chinh). 

- Quy mô d.t dai: Din tIch tir nhien cüa khu virc 1p quy hoch 509,04ha 
(gifl nguyen, không diêu chinE). 

1.3. Thri hn 1p quy hoich: Theo quy dnh hin bath. 

2. Quan dim, miic tiêu diu chinh quy hoch 

2.1. Quan dim diu chinh quy hoch 
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Diuchinh ciic b quy hoach theo huàng sir diing hiu qua qu dat, kh,c 
phic các bat cp trong qua trInh triên khai, bào dam dlông b h. tang k5 thut, 
h tang xà hi Va phü hcip vó'i Diêu chinh Quy hoach  chung thành phô Song 
Cong den nàm 2045. 

2.2. Mic tiêu diu chinh quy hoach 

B sung qu' dAt phát trin nhà xâ hôi, hoàn thin t chirc giao thông và 
cânh quan do thj, diiêu chinh cao d tuyên dumg Trân Phü báo dam thoát nuc, 
dong thai tto c s pháp l dê triên khai các di,r an dâu tu, gop phân thüc day 
phát triên kinh tê - xä hi và nâng cao chat lucmg do thj. 

3. TInh chat, chfrc náng, vai trb 

Khu virc diu chinh thuc không gian phát trin do thj phithng Song Công, 
có chi:rc nang chInh là dat , djch vii cong cong, giao thông và h tang k5 thut. 
Day là khu vrc có vai trô bô sung qu dat nba xã hi, hoàn thin h. tang giao 
thông và gop phân thñc day phat triên do thj, kinh tê - xä hi cüa dja phuo'ng. 

4. Các chi tiêu diy báo phát triên và các chi tiêu quy hoch 

Vic diu chinh ciic b không lam thay di quy mO dan s và các chi tiêu 
kinh tê - k thut chü yeu cüa phân kliu. Các chi tiêu ye giao thông, cap din, 
cap nuic, thoát nuóc, giáo dic, y tê, cay xanh và bãi d xe dêu duçc rà soát, báo 
darn dáp üng thu câu phát triên và không lam qua tâi h thông h tang k5 thut, 
h tang xâ hi cüa khu virc. 

5. Ni dung diu chinh cic b quy hoch 

5.1. Khu vixc diu chinh 01: 

- Quy mô diu chinh ciic b khoàng: 4,45 ha. 

+ Diu chinh dAt y t YT-Ol Va mt phn dAt bài d xe P9 thành dAt nhóm 
nhà a (djnh huóng xây dmg NOXH) k hiu ON-14A. 

O dAt nhóm nhà y (phát trin mói, nba xà hi) ON-14A có chi tiêu si:r 
ding dat: Mitt  d xay drng tôi da 40%, tang cao tôi da 27 tang nôi. 

+ Thoát rnthc thai: Khi trin khai dir an Nhà xã hi phài b trI tram xir 
1 nuOc thai trong pham vi di,r an theo quy dinh, dam bào không ânh huâng den 
h thông xir 1 nucc thai chung. 

+ Ctp din: D phü hçp vó'i tInh cht sir diing dAt và quy mô dir kin cña 
khu Nba a xã hi, bô sung them 01 train biên áp có cong suât 2x2500kVA và 
huó'ng tuyên cap din cho trrn. 

5.2. Khu vuc diu chinh 02: 

- Quy mô diu chinh cic b khoàng: 2,46 ha. 

+ Diu chinh mt phn quy mô din tIch lô dAt cong cong djch vii do thj 
(trung tam thuang mi djch vii) cO k hiu CU- 15 và CO- 16 sang dat cay xanh 
cong viên do thi có k hiu CX-6A, CX-6B. 
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+ Diu chinh lai quy hoch niit giao gia tuyn dithng thuc Khu do th s 
1 Câi Dan (khu A) vó'i du&ng Quôc 1 3: Chuyên ti.r dng nut giao r nhánh có 
dão giao thông sang dng rê nhánh thông thuèng không co dão, diêu tiêt bang h 
thông v?ch  son, biên báo và den tin hiu giao thông (neu can). 

5.3. Khu vuc diêu chinh 03 

- Vj trI diu chinh: Nñt giao dumg Trn Phñ, khu virc tip giáp Khu dan 
cu Van Phüc và Khu do thi so 2 Cái Dan. 

- Nôi dung diu chinh: Diu chinh cao d thit k nut giao tir +19,15m len 
+20,80rn. 

* Tong hçrp Co.  cdii sfr ding dit trwác và sau ditu chinh n/zw sau: 

STT 
Chfrc näng Sif 

duing dt 

Theo quyt d1nh s 
2648/QD-UBND 
ngày 20/10/2021 

Sau diu chinh Thay dÔi 
(+1-) 

(m2) Diên tIch 
(m2) 

T' lê 
(%) 

Diên tich 
(m2) 

T lê 
(%) 

Tong din tIch 
1p quy hoich 

5.090.430 100 5.090.430 100,00 0 

Dt ngoài dan 
diing 

909.194 17,86 909.194 17,86 0 

1 Dtcôngnghip 415.642 8,17 415.642 8,17 0 

2 Dtt mt nuóc 29.93 5 0,59 29.93 5 0,59 0 

3 Dt tOn giáo 42.348 0,83 42.348 0,83 0 

4 
Dtdrtrkphát 
triên 

421.269 8,27 421.269 8,28 0 

H Dt dan duing 4.181.236 82,14 4.181.236 82,14 0 

1 
Bat cong c9ng 
dich vu do thi 

361.178 7,1 325.504 6,39 -35.674 

1.1 
Dt cong cong 
djchviidôthj 

161.659 157.208 -4.451 

1.2 Dtcasyt 35.353 4.130 -31.223 

1.3 Dttnrôngh9c 109.882 109.882 0 

1.4 
Dtgiáodiic 
chuyênnghip, 
DH-CD 

54.284 54.284 0 

2 Bt cr quan 33.348 0,66 33.348 0,66 0 

3 Bt cay xanh 579.367 11,4 - 585.286 11,50 5.919 

3.1 
DtcâyxanhcOng  
viên do thi 

281.517 287.436 5.919 
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Dtcâyxanhth 
duc the thao 

35749 35749 0 

33 
Dtcâyxanhcách  

ly 
262.101 262.101 0 

4 Dt nhóm nhà & 2.271.178 44,6 2.302.841 45,24 3 1.663 

4.1 
Dâtnhómnhàâ 
(hintrng) 

1.317.008 
1.317.008 - 

4.2 
Dtnhómthàâ 
(phát trin mdi) 

923.860 
923.860 - 

4.3 Dtnhà&xãhôi 30.310 61.973 31.663 

5 Dt ngha trang 221.401 4,35 221.401 4,35 0 

6 
Dat giao thông 
do thi và khu virc 

714.764 14 712.856 14,00 -1.908 

6 1 
Dt giao thông do 
thj Va khu virc 

647.586 646.118 -1.468 

6.2 Bài d xe 67.178 66.738 -440 

b) T chtrc không gian, kin trüc, cành quan: Vic t chi.irc khong gian, kin 
trñc, cânhquan duçc diiêu chinh dông b, phñ hçTp vâi quy hoach  tong m.t bang 
sfr ding dat sau diêu chinh. 

c) Quy hoch h thng cong trinh h. tang k5' thut 

H thng giao thông và h. tng k5' thutt co bàn gi nguyen theo d an quy 
hoach phân khu dã duc phê duyt; cac ni dung diêu chinh cic b bão dam kêt 
nOi diông b, không lam thay dôi hurng tuyên tong the và dáp üng các chi tiêu 
kinh tê - k5 thut theo quy djnh. 

6. Các ni dung khác: Giü nguyen theo Quyt dnh s 2648/QD-UBND 
ngây 20/10/202 1 cüa UBND thành phO Song Cong ye vic phê duyt diiêu chinh 
quy hoach phân khu tT 1 1/2000, phuong Cái Dan, thành phô Song Cong. 

Diêu 2. To chtrc thtrc hiên 

1. Trung tam Djch vii tng hçip có trách nhim cp nht nhüng ni dung 
diêu chinh ci1c b quy hoach  vào ho so do an quy hoçtch phân khu dä di.rçc phê 
duyt; cung cap ho so, phôi hçp vâi PhOng Xây dirng, Nông nghip và Môi 
trnng, Van phong HBND - UBND và cac don vj có lien quan to chüc cong bô 
diô an diêu chinh cc b quy hoach;  triên khai các buc tiêp theo dñng quy djnh 
ciia pháp lust. 

2. Van phông HDND - UBND phung Song Cong có trách nhirn niém yt, 
cOng khai do an dieu chinh ciic b quy hoach tai  trii s UBND phung de các to 
chirc, cá nhân biêt và thc hin theo quy djnh cña pháp 1ut; dãng tãi cong khai 
ni dung diêu chinh cic b quy hoach  trên Cong thông tin din tr cüa phuing. 



Nguyen Trung Hôa 
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Diu 3. Hiêu lirc thi hành 

Quyt djnh nay có hiu lirc k tir ngày k. 

Chánh Van phông HDND và UBND phuông, Tri.i&ng phông Xây dirng, 
Nông nghip vâ Môi tnrông, Giám dôc Trung tam Djch vii tong hçip và các don vj 
lien quan chju trách thim thi hành Quyet dnh nay./. 

No'i n/ian: TM. BAN NHAN DAN 
- Nhu Diéu 3 (T/h); 
- Thmg trirc Dãng u phung; 
- Chü tich, các PCT UBND phtthng; 
- Trang thông tin din t1r phu&ng 
- Luu: VT. XDNN&MT 
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